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Ordre du jour
= Concertation

» Traduction réglementaire du projet (PADD) :

v’ Le réglement et le zonage
v’ Les orientations d’aménagement et de programmation
v' La finalisation du travail

= Contexte réglementaire : intervention dela DDT20

= Echanges avec la salle
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Concertation
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Concertation : des documents a disposition

Le projet
communautaire,
socle du PLUi qui
définit :

e les orientations

d'urbanisme et
d'aménagement

* les objectifs chiffrés
de modération de la
consommation de
I'espace et de lutte
contre |'étalement
urbain

Apres le cycle de réunions publiques, projet
I de réglement et de zonage disponibles au
siege de la CCVS et dans chaque commune
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Des orientations du PADD aux pieces réglementaires

Le défi ,
de la COOPERATION TERRITORIALE
et des SOLIDARITES

Le défi ]
de la TRANSITION ECONOMIQUE

Le défi ,
de la TRANSITION ECOLOGIQUE

Le défi :
de la QUALITE DU CADRE DE VIE

Orientations traduites dans le
reglement et les OAP

COHERENCE

y N

Relation de conformité Relation de compatibilité

. .
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Le réglement : les régles et le plan de zonage

Relation de conformité Relation de compatibilité

Piéces opposables aux tids (via les autorisations d’urbanisme)
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Les principes du zonage

/’ Urbaine

Zone U Zone AU

Naturelle &
Zone A Zone N " forestiere
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Les principes du reglement

Ou puis-je
construire ? Et
pour quels
usages ?

Comment je m'y Comment
raccorde ? prendre en
compte mon

environnement ?
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Vocations des zones

HABITAT avec accueil d’activités / commerces / services

*  Des vocations d’activités différentes selon les zones

«  Un seuil de surface de plancher différencié (hors habitat)

* La préservation de linéaires commerciaux dans les péles en UA/UB

* UAa : secteur centre-ville, uniquement a Giromagny

*  UAD : secteurs denses, présents sur 4 communes (les
poles - Giromagny, Etueffont et Rougemont-le-Ch. -
et Lepuix)

*  UCm : quartier composé (Les Vosges) a Giromagny
* 1AU : 8 communes concernées

e 2AU : une zone d'urbanisation future pour le long
terme a Rougemont-le-Ch.
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Vocations des zones
ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE

«  Des vocations d’activités différentes
selon les sites économiques

Zones urbaines

* 1AUe : Chaux extension de MGR
*  2AUe: Lachap./s.Rougemont extension du site de

La Brasserie
«  2AUt et 2AUI : site des Sapins a Lepuix

Le défi ]
de la TRANSITION ECONOMIQUE

EQUIPEMENTS ET LOISIRS

Zones urbaines

AGRICOLE

NATURELLE ET FORESTIERE

SPECIFIQUES

Secteur dédié a I'accueil d’énergies renouvelables

AUTB / CCVS
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Implantation des constructions
= |es relations avec la voie et les voisins

« UA - UD
— Préservation de I'image de la rue — S'implanter entre 3 et 6 m de la voie
(id. TAU)

— Possibilité de venir en limite,
homogénéité architecturale — H/2 min 3 meétres
— Possibilité de venir en limite pour les
constructions mitoyennes
— A au moins 1 m si faible volume

- UB « UF
— Préservation de l'image de la rue — Simplanter a au moins 3 m de la voie
— H/2 min 3 métres — H/2 min 3 métres (id. 1AU)
— Possibilité de venir en limite, — Possibilité de venir en limite si faible
homogénéité architecturale volume ou constructions mitoyennes
(id. TAU)
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Implantation des constructions
= |es relations avec la voie et les voisins

- UC

Préservation de I'image de la rue

En limite

« UE/ 1AUe

Préservation de I'image du site
d’activités

A 10 métres des RD

R=H min 4 meétres pour les autres
voies

A 4 m des limites ou R= H si le
secteur est en limite des zones a
vocation d’habitat

. UQ
— A au moins 2 m (sauf UGc)

— Jusqu’en limite

— Recul = Hauteur (R=H) du batiment
en limite des secteurs a vocation
d’habitat

e A
— A 10 m des RD / 4 m des autres voies

— 4 m des limites
— R=H si le secteur est en limite des
zones a vocation d’habitat (ou R selon
la réglementation ICPE/RSD)
N
— En bord de voie
— A 4 m des voies pour les habitations
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Les hauteurs

« UA » UC - en accord avec I'existant
— En cohérence avec l'existant — R+Cen UCc
— R+2+2C ou R+3+C — R+3+C ou R+2+2C en UCm
: UCm
UCc
- UB « UD / UF / 1AU / constructions
— En cohérence avec I'existant d’habitation en A et N
— R+2+C ou R+2+A — R+1+C ou R+1+A
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Les hauteurs

« UE/ 1AUe / UGa c A
— 15 mal'égout ou 16 m a l'acrotére — 12 m de hauteur totale
— 3 m pour les abris de pature

- UGI

— 10 m de hauteur totale *N

— 9 m de hauteur totale
— 3 m pour les abris de pature

« UGc

— 9 m dans une bande de 5 m par
rapport a la voie, au-dela 16 m
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Aspect extérieur
=facades

« UA/UB/UD/UCc/ 1AU
— Respect du nuancier
— Aspect bois
— Chalet en rondins interdit

« UCm
— Respect de la couleur existante

« UF / constructions a usage
d’habitationen A et N
— Respect du nuancier
— Aspect bois
— Chalet en rondins autorisé

Le defi
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de la QUALITE DU CADRE DE VIE

Aspect extérieur

= toitures
e UA « UC
— Tuiles ou aspect zinc/ardoisé en UA2 — Toit tuiles (rouge a marron) 2 pans,
— Tuiles (rouge a marron), 2 pans, min. 40° en UCc / min. 45° en UCm
min. 40° — Extension 1 pan, min. 30°/ Annexe 2
pans, min. 30° en UCc
— Extensions / annexes : 1 pan, min. 30° | — Dispense pour les constructions inf. a
— Dispense pour les constructions inf. a 12 m? notamment
12 m* notamment — Dispense pour les constructions dont
la H estinf.a2,50men UCm
- UB « UD/UF/ 1AU
— Reégle en termes d’objectif — Reégle en termes d’objectif
— ou en cas de pente : tuiles (rouge 3 — ou en cas de pente : tuiles (rouge 3
marron), 2 pans, min. 35° marron ou anthracite), 2 pans,
min. 35°
— Extensions / annexes : 1 pan, min. 30°
— Dispense pour les constructions inf. a — Extensions / annexes : 1 pan, min. 30°
15 m? notamment — Dispense pour les constructions inf. a

20 m? notamment
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de la QUALITE DU CADRE DE VIE

Focus sur la regle d’objectif

« Objectif (issu du PADD) : encourager les
nouvelles formes d’habitat et permettre des
démarches novatrices

* Pour atteindre cet objectif, tous les types de  https//construireonline.com/
toitures sont autorisés a condition que la

construction :
— forme un ensemble harmonieux,
— comporte plusieurs volumes, éventuellement
mis en valeur par des jeux de couleurs,
— s’insére dans le paysage urbain et naturel,
— et s’intégre avec les constructions voisines.

« En appui, I'article R.111-27 du code de
I'urbanisme pour refuser les projets ne
répondant pas a cet objectif.
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Aspect extérieur Aspect extérieur
= facades = toitures

« UE/ 1AUe / UGa / UG « UE/ 1AUe / UG

— Plusieurs couleurs autorisées — En harmonie et intégrée a

— Teintes vives dans la limite de 15% de 'environnement

la surface de chaque facade

— Aspect bois

« UGc

— Respect du nuancier
— Prescriptions patrimoniales

«A/N «A/N
— Traitement pour se fondre dans le Aspect tbles brutes ou brillantes
paysage interdit
— Aspect le plus naturel possible afin de Traitement soigné
s'intégrer au milieu agricole, naturel Tons rouge a rouge flammé ou marron.
ou boisé * Min.10°en A
* Min.14°en N

2 Le defi
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Un nouvel outil : le CBS (coefficient de biotope par surface)

" Une part

- d'espaces verts
» par parcelle

Z — > mQU

= Objectifs du CBS:

= Gestion des eaux pluviales
= Création d'llot de fraicheur

= Favorise la biodiversité
locale

/) Le def ,
de la TRANSITION ECOLOGIQUE

Une part de surface favorable a la
biodiversité par parcelle

AUTB / CCVS
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de la TRANSITION ECOLOGIQUE
Un nouvel outil ; le CBS (coefficient de biotope par surface)

Coeff.
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Les prescriptions, en complément du zonage

AUTB / CCVS Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 21
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Les espaces boisés classés (EBC)

« Plusieurs EBC au sein des périmétres de protection de captage pour I'eau potable
(obligations issues des arrétés préfectoraux) a Leval, Rougemont-le-Chateau et
Lepuix

«  Un EBC a Etueffont pour éviter I'érosion des sols en cas de coupes blanches

AUTB / CCVS Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 22



Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la CCVS | Traduction réglementaire du PADD

15 emplacements réservés

: réglement, zonage et OAP

[ERn°0) Emplacement réservé (R151-34 4°, R151-38 1°, R151-43
111 3° R151-48 2°,R151-50 1°)
(05-00)
Intitulé Bénéficiaire
ER1 Création d'une aire de stationnement Auxelles-Haut
ER2  Création d'une aire de stationnement Auxelles-Haut
ER3  Création d'une aire de stationnement Auxelles-Haut
ER4  Création d'une aire de stationnement Auxelles-Haut
ER5 (ere{atlon d'un chemlr‘l d acEes letAd ouvrages, Chaux
équipements et services d'intérét général
ER6  Création d'une aire de retournement Etueffont
ER7 Elargissement de la rue du Centre Etueffont
ER 8 Creat‘lon d u,ne aire d(f_' jeux pou.r,le groupe Rougegoutte
scolaire et d'un cheminement piéton
ER 9 Création d’'un chemin d'accés a la future zone Rougemont-le-
constructible (2AU) Chateau
3 , Rougemont-le-
ER10 Aménagement d’'un square Chateau
ER 11 Création d'un chemin d'accés au cimetiére Salpt-Germam-Ie-
Chatelet
ER 12 Création d'une voie d’accés a la zone 1AU Saint-Germain-le-
Chatelet
ER 13 Création d'un parking public Rougegoutte
ER 14 Elargissement de la voirie au niveau du carrefour Lachapelle-sous-
Rougemont
ER 15 Création d'une zone de loisirs Vescemont
AUTB / CCVS Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 23
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La diversité commerciale des bourgs préservée

- Plusieurs rues de Giromagny, Etueffont et e R e SR ey
Rougemont-le-Chateau concernées

* Les locaux commerciaux en rez-de-chaussée
ne pourront pas devenir des logements

(22-00)

Le défi . Le défi .
de la QUALITE DU CADRE DE VIE e CRERIETANE N[0l R=e{0]\\(0]Y|[®I¥]Z8 Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 24
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Limitations pour I'implantation de constructions

Secteur avec conditions spéciales de constructibilité
pour des raisons environnementales, de risques,
d’intérét général (R151-34 1°)

(02-02)

Présence d’une canalisation

Prévenir les conflits d'usage Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 25
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\\Q Secteur avec interdiction de constructibilité pour des
N\ raisons environnementales, de risques, d'intérét
général (R151-31 2°)

02-01

La prise en compte des risques

* La prise en compte de la mémoire locale pour

protéger les générations futures
— Secteur inondable hors Plan de Prévention du Risque
inondation (PPRi) ou Atlas des zones inondables
— Anciennes décharges
— Ruissellement

« Des prescriptions en présence d’aléa minier moyen (uniquement a
Auxelles-Bas, Auxelles-Haut, Giromagny et Lepuix)

Ecoulement d’eau

AUTB / CCVS Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 26
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de la QUALITE DU CADRE DE VIE

La préservation du patrimoine urbain

* Les catégories pour lesquelles des prescriptions sont

établies, soit par ensemble, soit batiment ponctuel :
— anciennes fermes
— anciennes cités ouvrieres
— maisons de ville
— maisons de maitres et remarquables
— ensembles résidentiels emblématiques
— patrimoine militaire
— anciens sites industriels

 Des choix effectués sur les édifices ou ensembles
retenus pour une protection

Obijectifs :

- Préserver les éléments identifiés

- Privilégier une préservation renforcée sur les éléments visibles
depuis le domaine public

- Des prescriptions au cas par cas (ex : lucarnes, extensions, etc.)

AUTB / CCVS Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 27



Plan Local d’'Urbanisme intercommunal de la CCVS | Traduction réglementaire du PADD : réeglement, zonage et OAP

AUTB / CCVS Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 28



Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la CCVS | Traduction réglementaire ¢ Le defi

de la QUALITE DU CADRE DE VIE
Conserver les chemins d’'usages

« Assurer le maintien des chemins existants, souvent
présents sur le domaine privé
 Créer des continuités

AUTB / CCVS Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 29
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de la TRANSITION ECOLOGIQUE

Patrimoine paysager et écologique

* Les éléments repérés a protéger
au titre du paysage:
— Alignement d’arbres
— Arbres isolés

— Parc et domaine arborés
— Muret en pierres

* Les éléments repérés a protéger
en tant que continuités
écologiques :

— Haies ou petits boisements
— Ripisylves
— Vergers

Alignement d’arbres et arbre isolé, © AUTB

Ripisylve et verger, © AUTB

Objectifs :

- Préserver les éléments identifiés

-  Permettre la coupe pour motifs sanitaires
ou de sécurité le cas échéant

AUTB / CCVS
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. . . de la TRANSITION ECOLOGIQUE
La préservation des zones humides o
\\Q Secteur avec interdiction de constructibilité pour des
Obligation . séquence ERC . A\ gaélrs‘g?as' (Relnsvll_rg{"g%mentales, de risques, d'intérét
i) ) ¢ ) (02-01)
- Eviter la destruction des zones humides

Secteur avec conditions spéciales de constructibilité

- Réduire I'impact sur ces milieux Binteret general (Ristaa o e reaues
). (02-02)
- Compenser | |mpaCt (200%) 7//)  Conditions constructibilité
1. Suite aux expertises, de 1

nombreuses zones humides sont
protégées (72 secteurs), avec
interdiction de construire, de
creuser ou remblayer

2. Certaines zones humides
(10 secteurs) font I'objet d’'une 2
protection différente : des projets
possibles, a condition de
compenser a 200% la zone humide
impactée

— 1 areimpacté = 2 aresde ZH a
récréer
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Rappel pour les constructions d’habitation en zones A et N

* Pour les constructions a usage d’habitation situées en dehors des zones

urbaines, il existe une possibilité pour qu’elles puissent évoluer :
— 50 m? d’extension
— 30 m* d’annexes
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Les STECAL

* Pour permettre la création de
projets non liées a I'exploitation
agricole dans les zones A et N

« Obligation de définir la vocation du
projet (destination ou usage) et les
conditions d'implantation, de
hauteur, d’emprise au sol, et
d’intégration dans I'environnement

* Préesde 20 STECAL:
— Pour de I'hébergement touristique
— Liés aux associations
— Divers (hotamment liés a de
I'activité économique)
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Les orientations d’aménagement et de programmation

Relation de conformité Relation de compatibilité

Pieces opposables aux tiers (via lefautorisations d’'urbanisme)
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

« Les OAP sont opposables en compatibilité (art. L.151-2 et L.152-1)

* Les OAP sont obligatoires pour toutes les zones AU ouvertes a
I'urbanisation (art. R.151-20)

* Liberté dans la forme et le contenu
— la notion d’« aménagement » ouvre les possibilités sur les thématiques a traiter
— pas de taille minimale ou maximale du secteur d’OAP
— rédaction sous forme d’orientations et non de régles

* Déclinaison:
— par secteur ou par quartier

— thématique : continuités écologiques (obligatoire), mobilités douces, entrées de
ville

AUTB / CCVS Réunion publique de concertation / Septembre 2023 / 35



Plan Local d’'Urbanisme intercommunal de la CCVS | Traduction réglementaire du PADD : réeglement, zonage et OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

« 8 communes concernées par des OAP sectorielles:

— Anjoutey

— Chaux

— Giromagny

— Lachapelle-sous-Chaux 5% in COOPERATION TERRITORIALE
— Lachapelle-sous-Rougemont et des SOLIDARITES

— Rougegoutte

— Rougemont-le-Chateau
— Saint-Germain-le-Chatelet

«  OAP continuités écologiques et mobilités douces : a 'échelle de la CCVS,
avec quelques zooms selon les enjeux

« OAP entrées de ville : Auxelles-Bas/Auxelles-Haut, Lachapelle-sous-
Rougemont (entrée est), Anjoutey (site de la Noye)
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Anjoutey
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Chaux - reprise des permis d’'aménager en cours
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Giromagny (+1 secteur en attente)
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Lachapelle-sous-Chaux
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Lachapelle-sous-Rougemont
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Rougegoutte
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Rougemont-le-Chateau
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Saint-Germain-le-Chatelet
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= Contexte réglementaire :
intervention de la DDT20
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Procédure, gouvernance et concertation

Analyser le
territoire,

S’'informer, s’exprimer, participer

S’exprimer

ses atouts et Elaborer un Traduire le projet en

ses contraintes, projetde outil réglementaire

évaluer ce qui territoire pour sa mise en ceuvre

est en jeu (PADD)
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= Echanges avec la salle
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